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1. Verfahrensablauf

Am 07.06.2022 wurde von dem Rat der Gemeinde Hellenthal der Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 62 ,Gewerbegebiet Dommersbach® gefasst.

Gleichzeitig wurde der Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB gefasst. Die friihzeitige Beteilung der Offentlichkeit und
der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
daraufhin durchgefiihrt. Insgesamt wurden 11 Stellungnahmen abgegeben. Aus der
Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Nach Abwagung und Einarbeitung der Belange aus der friihzeitigen Beteiligung hat der Rat
der Gemeinde Hellenthal in seiner Sitzung am 11.06.2024 den Verfahrensschritt der
Offenlage, die Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans gem. 88 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 05.07.2024 gebeten ihre Stellungnahme bis einschlielich
08.08.2024 abzugeben. GemaR der offentlichen Bekanntmachung vom 29.06.2024 lagen die
Planunterlagen in der Zeit vom 08.07.2024 bis einschlie3lich 08.08.2024 o6ffentlich aus. Es
gingen insgesamt 17 Stellungnahmen ein. Aus der Offentlichkeit gingen keine
Stellungnahmen ein. Nach Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange (gem. 8§ 1 Abs. 6
und 7 BauGB) wurde der Bebauungsplan am 03.12.2024 vom Rat der Gemeinde Hellenthal
als Satzung (gem. § 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen.

2. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans

Ein ortsansassiges Unternehmen moéchte angrenzend an sein bestehendes Betriebsgelande
Erweiterungsmaglichkeiten fur die langfristige Standortsicherung in Hellenthal-Blumenthal
schaffen. Der Hauptsiedlungskdrper von Blumenthal (inkl. Dommersbach) liegt in den Télern
von Olef und Reifferscheider Bach. Der Betrieb befindet sich von dort etwas abseits gelegen
in dem nach Osten abzweigenden Schmalebachtal. Die einzig mdgliche Erweiterungsrichtung
des Betriebes ergibt sich aufgrund der topographischen Verhéltnisse entlang des
Schmalebaches in Richtung Nordosten.
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Die Gemeinde Hellenthal stellt den Bebauungsplan auf, um dem Bestandsbetrieb potentielle
zukUnftige Erweiterungsmaoglichkeiten auf seinen Eigentumsflachen rechtlich zu sichern. Der
Betrieb beabsichtigt aktuell nicht, die Anzahl der Mitarbeitenden oder den Produktionsumfang
signifikant zu erhthen, sondern vielmehr mit den zusatzlichen Flachen Moglichkeiten zu
schaffen, seine bisherigen beengten und teilweise unginstigen Produktions- und
Lagerhaltungsbedingungen zu optimieren und auch seine Verwaltungsrdumlichkeiten nach
heutigem Standard weiterentwickeln zu kénnen.

Ziel des Planverfahrens ist es, fur die geplante Betriebserweiterungsflache eine grol3e
zusammenhangend nutzbare Gewerbegebietsflache zu schaffen. Zu diesem Zweck miissen
Flachen beidseitig des Schmalebaches in das Plangebiet mit aufgenommen werden.

Verbunden werden die betrieblichen Zielsetzungen mit einer allgemeinen Ordnung der
stadtebaulichen Entwicklung sowie der Sicherung und Neuschaffung von Arbeitsplatzen, auch
um dem Auspendleriiberschuss der Gemeinde entgegenzuwirken. Ohne Verbesserung der
planungsrechtlichen  Entwicklungsmdglichkeiten,  Bindelung und  Expansion der
Werksanlagen ist bei hartem Wettbewerb mittelfristig mit produktionstechnischen Engpassen,
einer wirtschaftlichen Verschlechterung und einer evtl. Abwanderung zu rechnen. Bei
planungsrechtlich  ausgeschopften  Erweiterungsmoglichkeiten  wie  hier  besteht
Planungsbedarf von Seiten der Gemeinde, die weiteren vorhandenen Gewerblichen
Bauflachen des Flachennutzungsplans zu mobilisieren.

3. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet liegt im derzeit giltigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt Aachen (2003), am Rand (groRtenteils innerhalb) des ,Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB)* von Hellenthal und Blumenthal (inkl. Dommersbach und
Kammerwald). AuRerhalb dieses ASB reicht das Plangebiet in ,Allgemeine Freiraum- und
Agarbereiche®, die gleichzeitig dem ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte[n]
Erholung® dienen. Nordlich und sudlich grenzen im Regionalplan, wie auch in der Realitat
,Waldbereiche* an.

Das Plangebiet liegt gem. dem Landschaftsplan ,Hellenthal“ zum gréf3ten Teil innerhalb eines
Landschaftsschutzgebiets (LSG) mit Befristung. Dieses LSG tritt mit der baulichen
Inanspruchnahme zurtick. Lediglich ein schmaler Streifen am ndrdlichen Rand des
Geltungsbereiches liegt innerhalb des LSG ,Hollerather Hochflache®. Dort werden Teile eines
bestehenden Wirtschaftsweges innerhalb des Geltungsbereiches als Verkehrsflache
uberplant. Der westliche Teil der Planstral3e B (sudlich des Bestandsbetriebes) liegt aul3erhalb
von Schutzgebieten. Sudlich grenzt ebenfalls das LSG ,Hollerather Hochflache“ an den
Geltungsbereich. Der Trager der Landschaftsplanung hat im Rahmen des Bebauungsplan-
Verfahrens dem AuRRerkrafttreten des Landschaftsschutzgebietes mit Befristung innerhalb des
Plangebietes nicht widersprochen.
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Nach § 1, Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen die Bauleitpldne dazu beitragen, die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Sie sollen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Tiere, der
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Luft und des Klimas, das Wirkungsgefiige zwischen
Ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt berlicksichtigen. Sofern durch das
Bauleitplanverfahren Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild gemaR 8§ la
BauGB in Verbindung mit 8§ 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und 8§ 30
Landesnaturschutzgesetz (LNatschG NRW) ausgeldst werden, sind diese gemall § 18
BNatSchG in Verbindung mit 8 31 LNatSchG NRW bis zur Offenlage des Bebauungsplanes
Zu regeln.

Die Umweltbelange wurden in einem Umweltbericht untersucht. In den Umweltbericht
integriert ist der Landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) mit der Bilanzierung der
entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sowie von Mal3nahmen zum Ausgleich dieser
Eingriffe (Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (EAB)). Daruber hinaus wurde eine
Artenschutzrechtliche Prifung (ASP, Stufe | und Il) des Plangebietes vorgenommen. Die ASP
[ wurde im Jahr 2022 durchgeftihrt.

Im beigefugten Umweltbericht wurden u.a. die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura-
2000-Gebiete, Orts- und Landschaftsbild, Erholung, Mensch und menschliche Gesundheit,
Kultur- und Sachgiiter sowie Auswirkungen durch Storfallbetriebe bewertet und
entsprechende Vermeidungsmafinahmen formuliert, um die Auswirkungen mdglichst gering
zu halten.

Im Rahmen der integrierten landschaftspflegerischen Begleitplanung wurde eine Eingriffs- und
Ausgleichbilanzierung vorgenommen. Das entstehende ¢kologische Kompensationsdefizit in
Hohe von -44.796 Wertpunkten wird zum Grofteil durch externe Kompensationsmaflinahmen
in Form einer Waldauflichtung und -verbesserung ausgeglichen, die gleichzeitig dem
Baumpieper als CEF-MalRnahme dient. Die verbleibenden 48 Punkte Defizit werden Uber das
Okokonto der Gemeinde Hellenthal ausgeglichen.

Die artenschutzrechtlichen Belange des Vorhabens wurden in einer Artenschutzrechtlichen
Vorprifung (ASP der Stufe I) untersucht. Laut der ASP | kdnnen Beeintréachtigungen fur
Boden-, Gebiisch und Héhlenbriiter nicht vollstéandig ausgeschlossen werden. Im Hinblick auf
das Totungsverbot fir planungsrelevante Vogelarten ist eine Bauzeitenregelung zu beachten.
Der Beginn der Bauarbeiten, insbesondere die Baufeldfreimachung, sollte aufl3erhalb der
Vogelbrutzeit erfolgen. Abweichungen hiervon erfordern eine vorhergehende Uberprifung auf
moglicherweise brutende Vogel und sind mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Euskirchen abzustimmen.

Storungstatbestande sowie die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wurden im
Rahmen einer Artenschutzprifung der Stufe 2 untersucht. Diese Untersuchung wurde im Jahr
2022 durchgefuhrt - mit folgenden Ergebnissen:
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Es ergaben sich ein Brutverdacht fir den Baumpieper und den Gartenrotschwanz. Fir diese
beiden Arten wurden CEF-MalRinahmen entwickelt, um eine mdgliche Beeintrachtigung zu
minimieren. Bei Beachtung aller Vermeidungs-, sowie der CEF-MaRnahmen kann eine
negative Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten verhindert werden.

Im Baugenehmigungsverfahren ist daflir Sorge zu tragen, dass durch die Anlagen im
Gewerbegebiet keine schadlichen Umweltauswirkungen und/oder erhebliche Belastungen
hervorgerufen werden.

4. Beruicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie
Ergebnis der Abwéagung

Zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 hatten die Offentlichkeit sowie die Behérden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange Gelegenheit, im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung
(gem. 88 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB) sowie der 6éffentlichen Auslegung der Planunterlagen (gem.
§ 3 (2) BauGB), mit parallel dazu erfolgter nochmaliger Behdrdenbeteiligung (gem. § 4 (2)
BauGB), Stellungnahmen zu dem Bauleitplanverfahren abzugeben. Daraus resultierten v.a.
nachfolgende Beteiligungsergebnisse fur die Bebauungsplanaufstellung:

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
soweit sie die Aufstellung des Bebauungsplans betreffen:

Bezirksregierung Kéln, Dezernat 53 — Immissionsschutz: berlcksichtigt

¢ Hinweis, dass in der vorgesehenen Gliederung durch den Abstandserlass auch
storende Industriebetriebe im Plangebiet zuldssig sind. Da der Bebauungsplan
entsprechende Ausnahmeregelungen und Einzelfallentscheidungen vorsieht, wird
an der Gliederung festgehalten. Auch an der Gebietsausweisung GE wird
festgehalten.

¢ Hinweis, dass sich der Schutzanspriiche der nahegelegenen Bebauung nicht auf
bestehendes Bauplanungsrecht oder immissionsschutzrechtliche Bewertungen
bezieht. Die Begriindung wurde angepasst.

¢ Hinweis auf nicht beigefligte Gutachten und Einschatzungen des Schallgutachters.

e Erganzung von Aspekten zu betriebsbedingtem Larm und luftverunreinigender
Stoffe im Umweltbericht.

e Ergdnzung Umgang mit Storfallbetrieben — es ist nicht beabsichtigt
Betriebsbereiche im Plangebiet zu errichten. Ein vollstdndiger Ausschluss wird
aber nicht vorgenommen, sondern eine Prifung auf das Genehmigungsverfahren
bzw. die Prufung der Anlagenvertréaglichkeit verschoben.
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Die Begriundung und der Umweltbericht wurden hinsichtlich des bestehenden
Flissiggastanks angepasst, da es sich um keinen Betriebsbereich nach § 3 Abs.
5a BImSchG handelt.

Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst: bericksichtigt

Erganzung Hinweise und Empfehlungen zu Uberprifung der Flachen auf
Kampfmittel

Deutsche Telekom Technik GmbH: berlicksichtigt

Kreis

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen werden der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie moglich angezeigt.

Euskirchen, Geschéftsbereich V, Bauen, Umwelt, OPNV und Abfall: beriicksichtigt

In Abstimmung mit dem Kreis Euskirchen wurde eine Entwasserungskonzeption
sowie eine Betrachtung zur Hochwasserschutzvorsorge erarbeitet und damit alle
Bedenken ausgeraumt.

Entfall der Textlichen Festsetzung zu Kamin- und Schornsteinhéhen.

Erganzung der Textlichen Festsetzung bzgl. ausnahmsweise zuldssiger Anlagen
in verschiedenen immissionsschutzrechtlichen Abstandsklassen.

Eine ASP Il und Kompensationsmafinahmen wurden in Abstimmung mit dem Kreis
Euskirchen erarbeitet.

Ubernahme von verschiedenen Empfehlungen zum Insektenschutz, Artenschutz,
Vogelschutzverglasung usw.

Der Trager der Landschaftsplanung hat den Planungen nicht widersprochen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren wird fir die wegemaRige
ErschlieBung und die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ein
Brandschutzkonzept erstellt.

Ein Herstellungs- und Pflegeplan fur die CEF-MaRRnahme 1 wurde in die Unterlagen
integriert.

Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Nationalparkforstamt Eifel: teilweise bericksichtigt

Forderung von schriftlicher Vereinbarung zwischen Bestandsbetrieb und
Waldbesitzern tber Verkehrssicherung und Durchfihrung von Baumkontrollen.
Aufnahme einer Bestimmung, dass der betreffende Produktionsbetrieb angesichts
der Bestandssituation etwaige Beeintrdchtigungen ausgehend von den
benachbarten Waldflachen zu dulden hat, keine Entschadigungsforderungen an
die Waldbesitzer/-eigentimer stellen kann und auch die Nutzung der Wege
(,Planstral’e” A und B) auf eigene Gefahr der Nutzer erfolgt.
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e Hinweis, dass Bebauungsflachen ggf. von Waldflachen beeinflusst werden kdnnen
(z.B. Schattenwurf auf PV).

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Euskirchen: beriicksichtigt

e Bei der Suche nach Kompensationsflachen wurde Rucksicht auf keine weiteren
Verluste von landwirtschaftlichen Flachen genommen.

StraRen.NRW, Landesbetrieb Stralenbau: teilweise beriicksichtigt

e Hinweis zu Gefahrenpunkt an der L17. Da es sich um bei dem Vorhaben um eine
Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt, ist mit keinen signifikanten
Mehrverkehren zu rechnen. Es handelt sich bei der Einmindung der Stral3e
.LDommersbach auf die L17 um einen funktionierenden vollausgebauten
Knotenpunkt. Um die Funktionalitat und Sicherheit des Knotenpunktes
nachzuweisen, wurden im Zuge der Entwurfsplanung die verschiedenen
Sichtfelder, die sich im Kreuzungsbereich mit der L17 ergeben anhand der RASt
Uberprift. Es befinden sich keine weiteren Hindernisse innerhalb der Sichtfelder.
Die vorhandene Fahrbahneinengung auf der L17 hat einen zusétzlich bremsenden
Effekt fir den in den Ort einfahrenden Verkehr.

e Forderung einer Prognose des Mehrverkehrs und eines Sicherheitsaudits. Da der
Betrieb aktuell nicht beabsichtigt die Anzahl der Mitarbeitenden oder den
Produktionsumfang signifikant zu erhéhen und es sich somit um eine Bevorratung
von Flachen fir einen bestehenden eingeengten Betrieb handelt, ist mit keinen
signifikanten Mehrverkehren zu rechnen. Aufgrund derzeit noch nicht bestehender
konkreter Bauvorhaben wird auf Ebene des Bebauungsplans auf eine zusatzliche
Verkehrs-Prognose und Anfertigung eines Sicherheitsaudits verzichtet, da
ansonsten Annahmen fur Bauvorhaben ohne jegliche Grundlage getroffen werden.
Stattdessen sollte bei spateren konkreten Bauantragsverfahren anhand der dann
tatsachlich bekannten Parameter entschieden werden, ob relevante Auswirkungen
auf den Verkehr auf der Landesstral3e zu besorgen sind.

Wasserverband Eifel-Rur, Flussgebietsmanagement: bericksichtigt

¢ Hinweis zu geplanten MalBnahmen zur Verbesserung des Hochwasserschutzes.
Verweis auf das erstellte Entwasserungskonzept, in welcher die Maflinahmen
teilweise integriert sind. Mit den Maflinahmen soll keine Verscharfung der
Hochwassersituation der Unterlieger hervorgerufen werden.

5. Alternativenpriufung und Auswahlbegriindung

Aufgrund des bedarfsorientierten Planungszieles -Erweiterung eines bereits ansassigen
Betriebs- erubrigt sich die Priifung von Standortalternativen. Auch Uberwiegt hier das Ziel der
Foérderung von Gewerbe und Arbeitsplatzen an einem bereits durch zwei mittelstandige
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Betriebe vorgepragten Standort im Schmalebachtal. Die Nutzung von Erweiterungsflachen
angrenzend an den Betrieb ist zweckmaRiger als eine Neuflachen-Inanspruchnahme.

Aufgestellt: Kall, 12.12.2024
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Zukunft ist planbar!
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