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Satzung
der Gemeinde Hellenthal

Uber die 1. Anderung der Ortslagenabrundungssatzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Ramscheid vom 27.09.2022

fir einen Bereich
am sud-westlichen Ortsrand von Ramscheid
stdlich der ,Hochstralle*

fgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom

. Juli 1994 (GV.NRW. 1994 S. 666), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 13.04.2022

(GV.NRW. S. 490) —in der z.Zt. geltenden Fassung- und des § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674). — in der z.Zt.
geltenden Fassung- hat der Rat der Gemeinde Hellenthal in seiner Sitzung vom 27.09.2022
folgende Anderung der Satzung beschlossen:

(1)

(@)

(1)

(2)

(3)

(4)

§1
Geltungsbereich und Gegenstand der Satzung

Der in der beigefiigten Karte gekennzeichnete Bereich innerhalb der Ortslagenabrun-
dungssatzung wird geman 8§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB geéandert. Der Flachenumgriff
ist in der Karte mit einer &uf3eren Linie abgegrenzt sowie mit einer Schraffur gekennzeich-
net.

(Die weiter bestehende Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Ram-
scheid gemal § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB ist mit ihrer Umgrenzungslinie nachricht-
lich in die Karte ibernommen.)

Die fiir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung der Ortslagenabrundungssat-
zung malRgebliche, als Anlage beigefiigte Karte, Maf3stab 1:2.000, ist Bestandteil dieser
Satzungséanderung.

§2
Textliche Festsetzungen zur Zulassigkeit von Vorhaben

Fur den Anderungsbereich wird gem. § 34 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB festgesetzt, dass als Art der baulichen Nutzung bei Neuerrichtung von Bebau-
ung neben Wohngebauden auch Ferienhduser (und deren Nebenanlagen) zulassig sind.

Bei neuer Bebauung sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude bzw. nicht
mehr als zwei Ferienwohnungen je Ferienhaus zuléassig (8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB).

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 gemaf} § 19 BauNVO (Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) - in der zurzeit geltenden Fassung-) festgelegt.

Als Hochstmal fir die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird eins (1) festgelegt.
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§3

Textliche Festsetzungen zu MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft, interne Kompensation

MafRnahme 1: Erhalt der Artenreichen Mahwiese

(1)

(2)
(3)
(4)

Erhalt der Artenreichen Mahwiese auf ca. 2.370 m2 des Grundstiicks. Die Wiese ist 2-mal
jéhrlich zwischen Juni und Oktober zu méhen. Zwischen der ersten und der zweiten Mahd
sollten 8 Wochen liegen.

Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.
Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Falls Teile der bestehenden Wiese durch die Bauarbeiten zerstort werden: Einsaat mit
regionalem Saatgut (kann Uber die Biologische Station bezogen werden).

MalRnahme 2: Anpflanzen von 18 Obstbaumen

()

(6)

(7)

(8)

(9)

Die Durchfiihrung der nachfolgend beschriebenen Pflanzung muss spatestens in der
zweiten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bebauung erfolgen.

Auf der Flache des Plangebiets sind 18 Obstbdume in einem lockeren Verband mit einem
Mindestabstand von 7 m (besser 8 — 12 m) zueinander zu pflanzen. Die Abstande zu
Nachbarparzellen sind einzuhalten (i.d.R. 2,0 m bei Hochstammen).

Die Baume z.B. aus der untenstehenden Artenliste sollten folgende Mindestqualitat ha-
ben: Hochstamm, 2-mal verpflanzt, mind. 8 bis 12 cm Stammumfang und 180 cm Hohe.

Pflanzliste:

Apfel: Boskoop, Jakob Fischer, Ontario, Rheinischer Bohnapfel, Gelber Edelapfel, Luxem-
burger Renette, Eifeler Rambour, Haberts Renette, Rote Sternrenette, Schoner aus Nord-
hausen, Rheinische Schafsnase

Birne: Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Nordhauser (Winter-)Forellenbirne, Gute Luise,
Kostliche aus Charneux

Pflaume: Hauszwetschge, Ontariopflaume, Bihler Friihzwetschge, Gr. Griine Reneklode,
Graf Althanns Reneklode, Mirabelle v. Nancy

Kirsche: Heidelfinger Riesenkirsche, Teickners Schwarze Herzkirsche

Es wird ein Apfelbaumanteil von 60 bis 80 % empfohlen, da Apfelbdume eine groRe Stand-
ortvariabilitdt abdecken und sich auf einen besonders hohen Anteil der Fauna positiv aus-
wirken. Weitere Regionaltypische Sorten sind ebenfalls zulassig.

Folgende Schutzmalinahmen sind fir die Anpflanzungen durchzufuhren:

- Anbinden des Baumes mit geeignetem Bindematerial
- Bei Wilhimausbefall der Flache: Wilhimausschutz (z.B. aus Kaninchendraht, unverzinkt)

(10) Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Dazu ist

in der Jugendphase (die ersten ca. 8 - 10 Jahre) ein jahrlicher, fachgerechter Erziehungs-
schnitt noétig. Das Ziel der Erziehungsschnitte liegt in der Entwicklung einer statisch aus-
geglichenen, angemessen durchlichteten Krone, die robust gegeniber Schadigungen wie
z.B. Krebs und Pilzbefall ist. Erziehungsschnitte sind grundsatzlich in der Winterpause der
Gehdlze durchzufiihren und ihre Intensitat sollte in Abh&ngigkeit des letztjahrigen Zu-
wachses erfolgen (wenig Zuwachs im Vorjahr — starker Ruckschnitt — starker Neutrieb).
Nach etwa 10 Jahren geniigen Erhaltungsschnitte in Intervallen von ca. 3 - 5 Jahren.
Diese sollten sich z.B. auf das Entfernen von Totasten sowie generelle Auflockerungs-
mafinahmen zum Erhalt des Kronenraums beziehen.

(11) Die internen Kompensationsmafnahmen sind dauerhaft zu erhalten
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Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise, Kennzeichnungen und Empfehlungen

(1) Grundwasserstand

Nach Mitteilung des Staatlichen Umweltamtes Aachen befindet sich im Planbereich der
Grundwasserstand bei ca < 3 m unter Flur.

(2) VermeidungsmafRnahmen

Um To6tungstatbestdnde bei Bodenbritern zu verhindern, muss die Baufeldfreima-
chung (inkl. Abschieben des Oberbodens) auf3erhalb der Vogelbrutzeit (01.03. bis
30.09.) also in einem Zeitfenster vom 01.10. bis 28./ 29.02. stattfinden. Sollten die Ar-
beiten aul3erhalb dieses Zeitraums stattfinden missen, muss vorab gutachterlich nach-
gewiesen werden, dass sich aktuell keine Fortpflanzungsstatten von Végeln in dem
Bereich befinden.

Bei der Anlage der Baugruben und Zufahrten, sowie bei der Lagerung von Baumaterial
ist darauf zu achten, dass keine unbeabsichtigten Fallenwirkungen fur Tiere entstehen
konnen.

Die Bauzeit ist auf ein Minimum zu beschranken.

Zufahrten zu Garagen, Hauszuwegungen und Stellplatze sind mit wasserdurchléssi-
gen, teilversiegelnden Materialien (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decken,
usw.) herzustellen, so dass die Wasserdurchlassigkeit der Belage dauerhaft gewahr-
leistet ist.

Abgrabungen, Aufschiittungen und Bodenumlagerungen sind auf das unbedingt erfor-
derliche MafR3 zu reduzieren. Im Falle neu zu profilierender Bereiche sind diese unmit-
telbar nach Abschluss der Bauarbeiten anzusden, damit die Gefahr einer
Oberflachenerosion nur kurzfristig auftritt.

Das anfallende Schmutzwasser ist der Kanalisation zur Klaranlage zuzuleiten. Alle Ka-
nalisationen missen hydraulisch ausreichend leistungsfahig sein, samtliche Wasser
schadlos abfuhren zu kénnen. Ebenso muss die Klaranlage ausreichende Kapazitaten
besitzen, alle anfallenden Wasser hinreichend behandeln zu kdnnen.

Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und der
DIN 18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke) von allen Bau- und
Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwen-
dung zu lagern. Fir die Lagerung missen wertvolle Flachen in der Umgebung der
Baumalnahme ausgenommen werden, eine Lagerung auf bereits gestdrten Flachen
ist anzustreben. Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion
sind Oberbodenmieten spatestens nach sechs Wochen mit geeignetem Saatgut ein-
zusaen, wahlweise sind die Bodenmieten abzudecken. Nach Mdglichkeit sind zumin-
dest die obersten 20 cm des Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstiick
einzubringen.

Unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwendung zuzufiihren, eine Deponierung
ist nur in begriindeten Féllen zulassig.

(3) Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Funde und Befunde sind der Ge-
meinde Hellenthal als Untere Denkmalbeh6érde oder dem LVR-Amt fir
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(4)

(5)

(6)

()

Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulRenstelle Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu melden. Boden-
denkmal und Fundstellen sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Reduzierung des Regenwasserabflusses

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses ist anfallendes Niederschlagswasser aus
der Dachentwasserung in einer auf dem Grundstick gelegenen Regenriickhalteeinrich-
tung zu sammeln und zu speichern und dieses dann beispielsweise zur Gartenbewdasse-
rung zu nutzen. Das Fassungsvermodgen des Auffangbehélters (z.B. Zisterne, naturnaher
Teich) sollte mindestens 20 Liter pro m? versiegelter Grundstucksflache betragen.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse R (= Gebiete mit
felsartigem Gesteinsuntergrund) gemalf der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).“ Die in der DIN 4149
genannten bautechnischen Maflinahmen sind bei der Bebauung der Plangebietsflachen
zu berticksichtigen.

Baugrunduntersuchung

Eine Baugrunduntersuchung nach den Vorgaben der DIN 1054 wird empfohlen. (Bezugs-
guelle fir DIN-Normen (Hrsg.): Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin (Tel.: 030/2601-0; Fax:
030/2601-1260))

Kampfmittel

Bei einem eventuellen Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindgéangern, Munition, o. &.)
wahrend spaterer Erdbauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzu-
stellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustdndige Ordnungsbehérde oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu verstandigen.
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7 Geltungsbereich der 1. Anderung der
% Ortslagenabrundungssatzung

gem. § 34 Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB

Bestehende Innenbereichsabgrenzung
(gem. § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB)
(nachrichtliche Darstellung)

PE Becker GmbH ¢ Kdlner Str. 23 - 25 « D-53925 Kall
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 * Fax +49 (0)2441 - 9990-40

info@pe-becker.de * www.pe-becker.de
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