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A. BEGRUNDUNG: DARLEGUNG DER ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE DER
PLANUNG

Anderungen / Ergénzungen nach der friihzeitigen Beteiligung in blauer Kursiv-Schrift.

1. Verfahren

1.1 Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 2 und § 2 a BauGB als ,vollstandiges“ Bebau-
ungsplanverfahren mit zwei Beteiligungsrunden und Umweltprifung, die in Form des Um-
weltberichts dokumentiert wird (gesondertes Dokument), durchgefiihrt. In den Umweltbericht
integriert ist ein Landschaftspflegerischer Begleitplan mit Bilanzierung von Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie von Mallnahmen zum Ausgleich dieser Eingriffe (Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung (EAB)). Dartber hinaus wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprifung
(ASVP) erstellt.

Die Bebauungsplananderung erfolgt nicht als Vorhabenbezogener Bebauungsplan, sondern
als Angebotsplanung gemal’ § 8 BauGB.

1.2 Verfahrensablauf inkl. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Hellenthal hat in seiner Sitzung am 03.12.2024 geméal3 § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 ,Kuhlheck-Piitz-
fuhr® im Ort Hellenthal beschlossen. Ziel des Verfahrens ist die planungsrechtliche Bertick-
sichtigung von Regenriickhaltebecken im Geltungsbereich sowie die Berticksichtigung der
Ergebnisse einer juristischen Priifung der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans.

In gleicher Sitzung wurde -ebenfalls am 03.12.2024- der Beschluss zur Durchfiihrung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméal § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Zeitraum vom 06.01.2025 bis ein-
schlieBlich 06.02.2025 durch &ffentliche Auslegung der Planunterlagen im Rathaus der Ge-
meinde Hellenthal sowie durch digitale Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde.
Wahrend der Auslegungsfrist bestand Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung.

Parallel dazu wurden die Behérden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange gemal3 § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und — so-
weit erforderlich — in die weitere Planung einbezogen. Hinweise zur Bergbausituation, einem
geplanten Stationsstandort zur Stromversorgung, zur Erdbebenzone, zur Verwendung von
Mutterboden, zur Gestaltung der Regenriickhaltebecken, zu Feuerungsanlagen (in Wald-
néhe) sowie zum Artenschutz wurden gepriift und bei der weiteren Ausarbeitung beriicksich-
tigt.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung flossen in die Uberarbeitung des Planentwurfs
ein. Im Zuge der weiteren Entwurfserarbeitung wurden die Pflanzfestsetzungen fiir die Re-
genrtickhaltebecken konkretisiert. AulRerdem wurden die KompensationsmalBnahmen abge-
stimmt und in die Festsetzungen libernommen. Als ndchstes soll die férmliche Beteiligung
(,Offenlage*) geménR3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.
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2. Anlass, Erforderlichkeit, Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Der urspriingliche Planungsanlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans (BPlan) Nr. 50
+Kuhlheck-Pltzfuhr® (Satzungsbeschluss 31.08.2000, Inkrafttreten 28.10.2000) war die Er-
schlieBung der im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesenen landwirtschaft-
lich genutzten Flachen.

In der Folge wurden die Baugrundstucke parzelliert und fur den westlichen Teil des Geltungs-
bereichs wurde die ErschlieRungsstral’e hergestellt. Vor dem Hintergrund der aktuell beab-
sichtigten Erschliefung weiterer, bisher unbebauter Teilflachen des Plangebiets wurde ge-
pruft, ob Anpassungen am Planungsrecht erforderlich werden.

Aus einer juristischen Bewertung der in dem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum
Mal} der baulichen Nutzung und den sonstigen Entwicklungen im Plangebiet und dessen
Umfeld haben sich die folgenden Anderungen ergeben:

- Anderungsbereich 1: Aufhebung des Bebauungsplans im Bereich Kalberbenden.

Verfahrensziel ist die Aufhebung der in der Planzeichnung per Signatur gekennzeichne-
ten BPlan-Teilflache mit den dortigen zeichnerischen und textlichen Festlegungen, ein-
schlieBlich der bisherigen 1. Anderung des Bebauungsplans, soweit sie den Aufhebungs-
bereich beruhrt.

- Anderungsbereich 2: Streichung der Festsetzung zur sichtbaren Wandhéhe und
Zulassung begrinter Flachdacher fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans

Fir den gesamten Geltungsbereich soll die Festsetzung zur sichtbaren Wandhohe ent-
fallen, da die juristische Bewertung diese Festsetzung als unbestimmt und damit unwirk-
sam einschatzt und der mdglichen Bebauung durch die getroffenen Héhenfestsetzungen
ein ausreichender Rahmen vorgegeben ist.

Die Aufnahme einer Festsetzung, um begriinte Flachdacher zuzulassen, wurde von den
zustandigen politischen Gremien beschlossen und resultiert aus einer inzwischen gean-
derten Auffassung zur Ausgestaltung von Baugebieten.

Daraus resultiert eine Ergénzung der textlichen Festsetzungen (Ziffer 1.6) zur Gebdude-
héhe bei Flachddchern. Beim Flachdach entspricht die Traufhbhe bzw. Hb6he der Attika
nahezu der Gebdudehoéhe. Es wurde bei der max. zuldssigen Gebaudehdhe (von 4,20
m) ein Zuschlag von 0,5 m einbezogen, um flach geneigte Dédcher bzw. die Dachkon-
struktion zu beriicksichtigen, die ggf. etwas hdher als die bisher festgesetzte Traufhéhe
von 3,70 m (Ziffer 1.7) sein kann.

- Anderungsbereich 3: Kindertagesstitte

Im Einmindungsbereich der Strallen ,Putzfuhr und ,Planstrafle H* werden ndrdlich und
sudlich der ,PlanstralRe H* Flachen statt bisher als Wohngebiet zuklnftig als Flache fir
Gemeinbedarf festgesetzt, um dort eine Kita und die daflr erforderlichen Stellplatze rea-
lisieren und damit das Angebot an Betreuungsplatzen in Hellenthal bedarfsorientiert er-
weitern zu konnen.
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- Anderungsbereich 4: Bereits entfallene Biaume im Bereich der Fahrbahnverengung
(,,PlanstraBe H*)

Da die drei im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume im 6stlichen Bereich der
Fahrbahnverengung der als Planstralle H bezeichneten Verkehrsflache durch eine un-
bekannte Person gerodet wurden, entfallt die Erhaltsfestsetzung fur diese drei Baume.

Der Sachverhalt wurde in der zum Entwurf erarbeiteten Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung berticksichtigt, so dass der Wegfall der Bdume -zusammen mit den weiteren
durch die 2. Anderung des Bebauungsplans erméglichten Eingriffen- kompensiert wird.

- Anderungsbereich 5: Ausweisung von drei Regenriickhaltebecken im Bereich der
festgesetzten Griinflachen, z.T. auf bisher als Spielplatz festgesetzten Bereichen

Auf den in der Planzeichnung durch entsprechende wasserwirtschaftliche Signatur ge-
kennzeichneten Teilflachen der 6ffentlichen Grinflachen sind an insgesamt drei Stand-
orten Regenrtickhaltebecken vorgesehen, die im Rahmen der Bebauungsplananderung
auch planungsrechtlich bertcksichtigt werden.

Daraus resultiert fiir den Bereich des dstlichen Regenriickhaltebeckens, dass die bishe-
rige Darstellung ,Spielplatz* innerhalb der Griinflache entféllt. Bei der westlichen Fléche
flr Regenriickhaltebecken sind die im urspriinglichen Bebauungsplan vorgeschlagenen
Wege innerhalb der Griinflache nicht mehr umsetzbar. Da diese Wege nicht verbindlich
festgesetzt wurden, kann eine alternative Wegeflihrung vorgesehen werden.

- Anderungsbereich 6: planungsrechtliche Beriicksichtigung eines Wirtschaftswegs
durch Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und Anbin-
dung dieses Teilstiicks an bestehende Wegeverbindungen

Ein Teilstlck einer bestehenden, in Verlangerung der inzwischen hergestellten Stralle
,Putzfuhr® (Planstrafle B) nach Stiden aus dem Geltungsbereich herausfuhrenden Wege-
verbindung soll als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt und an die
im Bebauungsplan bereits festgesetzte Verkehrsfliche Besonderer Zweckbestimmung
angeschlossen werden.

In diesem Zusammenhang wird aufgrund der Stellungnahme des Stromversorgers aus
der friihzeitigen Beteiligung fiir die am Nordrand des Flurstiicks im Anderungsbereich 6
vorhandene Griinflache durch eine textliche Festsetzung (Ziffer 3.8) die Mdglichkeit ge-
schaffen, dort einen Stationsstandort vorzusehen. Diese Teilversiegelung innerhalb der
Griinflache wird in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt.

3. Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungs-
plans

Der raumliche Geltungsbereich der textlichen Anderung (Nr. 2) innerhalb der 2. Anderung
des Bebauungsplans entspricht dem gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 50 ,Kuhlheck-Putzfuhr®. Dieser wird nordlich und westlich durch die Stralen
,Kalberbenden“ und ,Auf der Schanz“ begrenzt. Ostlich und stidwestlich grenzen Waldfl3-
chen und im Siden landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an. Das Plange-
biet hat eine Gesamtgréfe von ca. 19,8 ha und befindet sich in einer Nordhanglage mit einer
mittleren Neigung von ca. 20 %.
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Die zeichnerischen Anderungen (Nrn. 1, 3, 4, 5, 6) sind durch entsprechende Signatur inner-
halb des Bebauungsplans kenntlich gemacht.

Die Inhalte der Anderungen im Einzelnen werden in den nachfolgenden Kapiteln erlautert.

Die eindeutige Abgrenzung der Anderungsbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die textlichen Anderungen betreffen den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
inkl. der nachrichtlich hervorgehobenen Anderungsbereiche, in denen zusétzlich zeichneri-
sche Anpassungen vorgenommen werden.

Der Bebauungsplan besteht aus:
- Dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und
- Den textlichen Festsetzungen.
Die Begrindung ist gemal § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt. Sie ist unterteilt in:

- Die Allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung

- Den Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen Begleitplan (sepa-
rat), PE Becker GmbH, 2025

Zusatzlich sind dem Bebauungsplan beigefugt:
- Artenschutzrechtliche Vorprifung (PE Becker GmbH, Okt. 2024)
- MalBnahmenkonzept Zauneidechse (PE Becker GmbH, 2025)

4. Ausgangssituation: Beschreibung des Planbereichs

4.1 Derzeitige Bebauung und Nutzung

Seit Rechtskraft des Bebauungsplans (im Jahr 2000) wurden Straf3en hergestellt und einige
Grundstuicke bebaut. Der bislang unbebaut gebliebene Teil des Geltungsbereichs wurde wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt. Inzwischen werden Baumalnahmen, sowohl fur die Er-
schlieRungsstralien als auch fir die Regenrickhaltebecken, durchgefiihrt und die Flache so-
mit zum Wohngebiet umgestaltet. Einige Wohnhauser, insbesondere im Bereich ,Auf der
Schanz” und z.T. auch ,Kuhlheck® sind bereits fertiggestellt bzw. befinden sich im Bau.

4.2 Bebauungsplane / Historie

Vor Aufstellung eines Bebauungsplans bestand der Geltungsbereich tberwiegend aus land-
wirtschaftlich genutzten Flachen. Der Schulstandort und einige Bebauung, entlang der Stra-
Ren ,Kalberbenden® und ,Auf der Schanz®, bestanden bereits vor Aufstellung des Bebau-
ungsplans. Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 50 (Rechtskraft im Jahr 2000) setzt fir den
Geltungsbereich z.T. Allgemeines (WA) und z.T. Reines Wohngebiet (WR) sowie Verkehrs-
und Grunflachen bzw. Flachen fur Anpflanzungen und Erhalt fest. Im Bereich des Schul-
standorts ist eine Flache fur Gemeinbedarf festgesetzt. Fur Details wird auf die linke Seite
der Planzeichnung, ,Vor der Anderung®, und die bei der Gemeinde vorliegenden Textteile
des rechtskréaftigen Bebauungsplans inkl. 1. Anderung (Festsetzung zum Immissionsschutz
entfallen) verwiesen, insbesondere auf dessen Begriindung mit Ausfiihrungen zu Ziel, Zweck
und Auswirkungen der Planung, getroffenen Festsetzungen usw.
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4.3 Topographie

Der Geltungsbereich befindet sich in einer Nordhanglage mit einer mittleren Neigung von ca.
20 %. Insgesamt weist das Gelande im Geltungsbereich einen Hohenunterschied von ca. 65
m auf. Der tiefste Gelandepunkt liegt mit ca. 408 m . NN unterhalb der Schule im Einmun-
dungsbereich der Stralen ,Kalberbenden® und ,Auf der Schanz®. Der hdchste Punkt liegt mit
ca. 474 m u. NN an einem Wirtschaftsweg, der das Plangebiet stdlich begrenzt.

4.4 ErschlieBung

Die Verkehrsanbindung des Gebietes erfolgt von der ,Kolner Stral3e“ aus uber die ,Rathaus-
stralle” und die Stralle ,Kalberbenden®. Die ErschlieBung des westlichen Plangebietes er-
folgt Uber die bereits vorhandene Stral3e ,Auf der Schanz".

Die zweite Zufahrt in das neue Wohngebiet wurde inzwischen von der Stralle ,Kalberbenden*
aus (zwischen dem Buswendeplatz 6stlich der Hauptschule und den angrenzenden Wohn-
bauflachen) realisiert. Durch die Anbindung des Plangebietes an zwei Knotenpunkte ist si-
chergestellt, dass an den Einmindungsbereichen keine unzumutbaren Verkehrsbelastungen
entstehen und auch bei Blockierung einer Zufahrt Ausweichmaoglichkeiten bestehen.

Ausgehend von diesen beiden Haupt-Anbindungsstrallen, mit einem Maximalgefalle von ca.
10 - 12 %, wird das Gebiet Uber Erschlieungsschleifen mit Wendemaoglichkeiten und kurze-
ren Stichwegen erschlossen, die in Teilen bereits vorhanden sind bzw. aktuell hergestellt
werden. Dabei wurden Strallen bewusst so angelegt, dass die Stral’enachse uUberwiegend
jeweils im Ursprungsgelande liegt, um den Anschluss der Privatgrundstlicke zu vereinfachen.

Auf Basis einer detaillierten Stralenplanung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans wurden die notwendigen Verkehrsflachen, mit Ausnahme von stichartigen Wohnwe-
gen, in einer Breite von 7,00 m festgesetzt und auch die erforderlichen Bdschungsbereiche
fur den StraRenbau im B-Plan eingetragen. Fur die Stichwege sind geringere Breiten (Ge-
samtquerschnitt 5,00 m) vorgesehen.

Um unndtig lange Wegeverbindungen flr FuRganger zu vermeiden, wurde zusatzlich ein
separates Fuliwegenetz mit einer Breite von 2,00 m im Bebauungsplan Nr. 50 vorgesehen.

4.5 Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Geltungsbereich ist das Gelande der Hauptschule gelegen. Ein Bereich, der schon vor
Aufstellung des Bebauungsplans bebaut war und als Flache fur Gemeinbedarf in den Gel-
tungsbereich aufgenommen wurde.

4.6 Ver- und Entsorgung

Basierend auf értlichen Untersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vorge-
sehen, das Niederschlagswasser der Privatgrundsticke uber Mulden-Rigolensysteme zu
versickern.

Neben der Ublichen Versickerung mittels Rigolen ist auf den Privatgrundstiicken auch eine
Versickerung mit Einrichtung einer bis an die versickerungsfahige Erdschicht heranreichen-
den Kiespackung unterhalb der Muldenrigole zugelassen, was eine Versickerung auch flr
diejenigen Grundstlicke, auf denen aus topographischen Griinden oder wegen anstehenden
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Hanglehms eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Uber Rigolen nicht
moglich ist, ermdglicht.

Far das ,leicht verschmutzte® Niederschlagswasser der Wohnstral3en ist im rechtskraftigen
Bebauungsplan eine Ableitung Uber ein Teilfilterrohr vorgesehen, das in seinem Sohlbereich
zu etwa 72 der Hohe eine geschlossene Wandung besitzen und an den vorhandenen
Fremdwasserkanal in der Stralle ,Kalberbenden® angeschlossen werden soll, der zur Olef
fuhrt.

Fur erforderliche Haus-Ringdrainagen zum Schutz der vorhandenen Bebauung ist ein An-
schluss an das Teilfilterrohr oder an die Mulden-Rigolensysteme vorgesehen.

Die hierzu erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen sollten vorliegen. Sollte das im
Einzelfall nicht gegeben sein, sind diese entsprechend zu beantragen, sowohl fiir beste-
hende als auch fiir neu zu errichtende Gebé&ude.

Fir das Niederschlagswasser der offentlichen Fldchen liegt eine Erlaubnis der Bezirksregie-
rung Kéin vom 03.08.2005 (AZ der BR Kéin: 54.1-3.1-(4.5)-34-re, und AZ bei der UWB Eus-
kirchen: 60.2/657-20/3/Nr.51/2005), die eine Einleitung in die Olef mit bis zu 200 I/s erlaubt.
Da diese bis zum 31.12.2025 befristet ist, ist sie umgehend neu zu beantragen. Die Zustén-
digkeit liegt inzwischen beim Kreis Euskirchen (Untere Wasserbehérde).

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll Uber die gemeindliche Kanalisation der
Klaranlage zugeflhrt werden.

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation ist durch
Erdkabel, weitestgehend innerhalb der 6ffentlichen Stral’en- und Wegeflachen, vorgesehen.

Die Trinkwasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch den Anschluss an die vorhandene
gemeindliche Wasserversorgung. Die Ldschwasserversorgung soll It. Bebauungsplan im
Plangebiet durch vom Wasserverband Oleftal noch zu verlegende Ringleitungen sicherge-
stellt werden.

Fir die inzwischen bebauten Grundstlicke wurden die erforderlichen Leitungsabschnitte re-
alisiert.

4.7 Natur, Landschaft, Umwelt

Im Geltungsbereich selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Gesetzlich festge-
setzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete sind ebenfalls nicht vorhanden.
Allerdings flieRt ca. 170 m nérdlich des Plangebiets die Olef, zu der ein festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet existiert. Westlich des Geltungsbereichs flieRen der PlatiRbach und der
Speissiefen, dstlich der Hintersiefen. Die Béden im Geltungsbereich bestehen aus Brauner-
den. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Grundwasserkdrpers ,Linksrheinisches
Schiefergebirge®, einem Kluftgrundwasserleiter mit sehr geringer Durchlassigkeit. Es sind
keine Trinkwasserschutzgebiete (festgesetzt oder geplant) im Plangebiet ausgewiesen.

Schutzgebiete sind im Bereich der Bauflachen des Geltungsbereichs nicht vorhanden und
werden somit auch nicht durch die Planung beeinflusst.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 50 erfolgte eine Untersuchung, Bewertung und
Darstellung des geplanten Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die
erforderlichen Ausgleichsmalinahmen in einem landschaftspflegerischen Begleitplan geman
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§ 1a BauGB in Verbindung mit § 8 a BNatSchG und §§ 4-6 LG NW (damalige Rechtsgrund-
lage).
4.8 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich wurden von der Gemeinde erworben und inzwischen par-

zelliert. Zum Teil sind die dadurch entstandenen Baugrundstiicke bereits verkauft bzw. be-
baut.

4.9 Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler vorhanden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind
zudem weder Bodendenkmaler noch landschaftskulturell bedeutsame Kulturlandschaftsbe-
reiche betroffen.

5. Ubergeordnete Planungen

5.1 Landes- und Regionalplanung

Das Plangebiet ,Kuhlheck-Plitzfuhr” liegt im Geltungsbereich des Regionalplans fiir den Re-
gierungsbezirk Koin. Die planungsrechtliche Einordnung erfolgt auf Grundlage der jeweils
glltigen regionalplanerischen Festlegungen.

; il .- = i I = l : u.-...-
oy O : |

. : ! )
Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Gebietsentwicklungsplan (GEP 2003)

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) fiir den Regierungsbezirk Kéin, genehmigt im Jahr 2000
und bekannt gemacht im Mai 2001, war das Plangebiet Teil des grof3flachig dargestellten
Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) von Hellenthal, mit hindurchflihrender értlicher Bun-
desstralle sowie den Oberflachengewéssern Platil3bach und Olef. Diese Darstellung ermég-
lichte die Entwicklung von Wohnbaufldchen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Kéln 2025 (Blatt 10,
07/2025)

X

reis Euskirchen_01, Stand

Mit dem am 11.07.2025 vom Regionalrat Kéln beschlossenen neuen Regionalplan wurde ein
einheitlicher Gesamtplan flir alle 99 Kommunen des Regierungsbezirks eingefiihrt. Der neue
Regionalplan ersetzt die bisherigen Teilabschnitte und integriert auch sachliche Teilpléne wie
z.B. den ,,Vorbeugenden Hochwasserschutz”.

Das Plangebiet ,Kuhlheck-Putzfuhr® ist weiterhin als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt. Die Darstellung wurde im Zuge der Neuaufstellung bestétigt und aktualisiert. Die
Gemeinde Hellenthal kann somit ihre Siedlungsentwicklung im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit fortfiihren. Es bestehen keine Zielkonflikte mit den Festlegungen des Regi-
onalplans Kéln 2025. Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 ,Kuhlheck-Ptitzfuhr* erfolgt
somit im Einklang mit den (ibergeordneten Planwerken.
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5.2 Flachennutzungsplan

=

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Hellenthal (Stand: 21. Ande-
rung)

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
~Kuhlheck-Putzfuhr geandert. Die Flachen des Plangebiets sind im derzeit gultigen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Hellenthal (Stand: 21. Anderung ,Kuhlheck-Pitzfuhr) Giberwie-
gend als ,Wohnbauflache“ dargestellt.

Der Anderungsbereich Nr. 3 (Kindertagesstitte) -als einziger Anderungsbereich, der eine
Anpassung der Baugebietskategorie erfordert- wird bzgl. der abweichenden Darstellung auf
Ebene des Flachennutzungsplans- als unproblematisch angesehen, da die im Bebauungs-
plan festgesetzte Flache fir Gemeinbedarf flr das im FNP dargestellte Baugebiet eine ,die-
nende“ Funktion hat, hier: Flachen fir den wohnungsbezogenen Gemeinbedarf (Kinderta-
gesstatte) innerhalb eines Wohngebiets. Somit steht die abweichende Festsetzung nicht im
Widerspruch zu dem im FNP konzipierten stadtebaulichen Geflige, d.h. ihr Flachenumfang
steht in einem angemessenen Verhaltnis zur Gréf3e des gesamten Baugebiets und die dort
vorgesehene Nutzung selbst ist mit dem Gebietscharakter vereinbar.

Die hier gegenstandlichen Anderungen Nr. 1, 2, 4, 5, 6 haben keine Auswirkungen auf die
Darstellung im Flachennutzungsplan und die Anderung Nr. 3 ist gem. obiger Erlauterung
ebenfalls unkritisch, so dass der Bebauungsplan Nr. 50, auch nach Inkrafttreten der 2. An-
derung, als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten kann.

Gemeinde Hellenthal, OT Hellenthal, BP Nr. 50 ,,Kuhlheck-Piitzfuhr®, 2. Anderung — Entwurf 13/28




PE Becker GmbH * Kolner Str. 23 - 25 ¢ D-53925 Kall L =
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 » Fax +49 (0)2441 - 9990-40 - g

info@pe-beckerde * www.pe-becker.de I PLANUNG + ENTWICKLUNG

5.3 Landschaftsplan

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Hellenthal (Festsetzungskarte, Blatt Nordwest,
Stand: 2. Anderung, Oktober 2025)

Der Landschaftsplan verfolgt das Ziel, Natur und Landschaft im AulBenbereich zu schiitzen,
zu entwickeln und zu pflegen. Er enthélt Festsetzungen zu besonders geschlitzten Teilen
von Natur und Landschaft (z. B. Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenk-
male), zu Entwicklungs- und PflegemalBnahmen sowie zu landschaftsbezogenen Erholungs-
nutzungen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans ,Hellenthal®, der durch den
Kreis Euskirchen als Trager der Landschaftsplanung aufgestellt wurde. Der Landschaftsplan
ist seit dem 27.12.2005 rechtskréftig und wurde zuletzt umfassend lberarbeitet.

Mit Kreistagsbeschluss vom 09.04.2025 wurde der gednderte Landschaftsplan ,,Hellenthal®
geméall § 7 Absatz 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW grundsétzlich als Satzung
beschlossen. Da die Bezirksregierung noch Anpassungsbedarf gesehen hat, wurden die An-
merkungen der Bezirksregierung eingearbeitet und eine erneute Offenlage vorbereitet, so
dass der Beschluss tber die gednderten Landschaftspléne (Dahlem, Hellenthal und Kall)
durch den Kreistag noch zu fassen ist. Teil der Anpassungen ist auch die Umbenennung in
,2. Anderung“

Fiir das Plangebiet ,Kuhlheck-Plitzfuhr® ergeben sich sowohl aus dem bisher geltenden als
auch aus dem zukiinftig geltenden Landschaftsplan keine unmittelbaren Festsetzungen, da
es sich um einen Bereich innerhalb des Siedlungszusammenhangs handelt. Die
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Darstellungen des Landschaftsplans gelten vorrangig fiir den baulichen AulBenbereich.
Gleichwohl sind die allgemeinen Ziele des Landschaftsplans — insbesondere zur Erhaltung
ortsrandtypischer Gehdlzstrukturen, zur Férderung naturnaher Lebensrdume und zur Siche-
rung des Landschaftsbildes — bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Die geplante Anderung des Bebauungsplans steht nicht im Widerspruch zu den Festsetzun-
gen des Landschaftsplans. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen der
Bauleitplanung gepriift und durch geeignete Malinahmen zur Eingriinung und Fldchenge-
staltung kompensiert. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden
bzw. werden durch entsprechende Fachbeitrdge zur Bebauungsplanénderung und durch Be-
teiligung der Unteren Naturschutzbehérde im Verfahren berticksichtigt.

Gemal § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW) treten widerspre-
chende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten eines
Bebauungsplans aul3er Kraft, sofern der Tréger der Landschaftsplanung im Beteiligungsver-
fahren nicht widersprochen hat. Diese Regelung stellt sicher, dass die Bauleitplanung im
Rahmen der kommunalen Planungshoheit Vorrang erhélt, ohne dass ein gesondertes Ver-
fahren zur Anderung des Landschaftsplans erforderlich ist.

Im vorliegenden Fall hat der Kreis Euskirchen als Trager der Landschaftsplanung im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung keine Einwénde gegen die Planung erhoben. Damit bestehen
keine Zielkonflikte zwischen den Festsetzungen des Bebauungsplans und den Darstellungen
des Landschaftsplans.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 50
»Kuhlheck-Putzfuhr“ gelten iliberwiegend unverdandert weiter und bediirfen somit kei-
ner erneuten Begriindung.

Die geanderten oder erganzten planungsrechtlichen Festsetzungen werden nachfol-
gend begriindet:

6.1 Anderungsbereich 1: Aufhebung des Bebauungsplans im Bereich Kalberbenden

Anlass fur die Teilaufhebung im Bereich Kalberbenden ist die juristische Bewertung der textli-
chen Festsetzungen. In der juristischen Bewertung wird bzgl. der Festsetzungen zur Gebau-
dehdhe zum Gebiet WA [1] beanstandet, dass zwar eine zweigeschossige Bauweise (durch
die Nutzungsschablone auf der Planzeichnung) mit einer Héhenfestsetzung durch eine ma-
ximale Trauf- und Firsthéhe (ausschlielich durch die textlichen Festsetzungen) festgesetzt
werden, aber keine weiteren Angaben zur maximalen Hohe UKFF des untersten Vollge-
schosses in der Nutzungsschablone zum WA [1] getroffen werden und auch in den zeichne-
rischen Darstellungen und der Legende keine Bezugspunkte in Form von Héhenpunkten der
Straflenachse definiert werden. Die Hohenfestsetzung des WA [1] fuhrt daher mangels wei-
tergehender Konkretisierung ins Leere und ist mangels ausreichender Bestimmbarkeit un-
wirksam.

Verfahrensziel ist die Aufhebung der in der Planzeichnung per Signatur gekennzeichneten
BPlan-Teilflache mit den dortigen zeichnerischen und textlichen Festlegungen, einschlief3lich
der bisherigen 1. Anderung, soweit sie den Aufhebungsbereich beriihrt.
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Nach der Teil-Aufhebung des Bebauungsplans entfallen im Anderungsbereich Nr. 1 die bis-
herigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen. Die Zulassigkeit baulicher Nutzungen
richtet sich kunftig (wie vor Rechtskraft des Bebauungsplans) nach § 34 BauGB ,Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile®.

Es sind zukilnftig Vorhaben zulassig, die sich nach Art und MalRR der baulichen Nutzung,
Bauweise und Uberbauter Grundstiicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfi-
gen, und deren Erschliefung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Zu-
dem ist das in § 15 Baunutzungsverordnung - BauNVO definierte Riicksichtnahmegebot Be-
standteil des Einfugens.

Auflagen und Regelungen mit dem Ziel der Einpassung und Umgebungsvertraglichkeit sind
bei Neubauvorhaben, Anderungen oder Erweiterungen am Baubestand, bei Abriss- und Nut-
zungsanderungsantragen in deren baurechtlichem Genehmigungsverfahren zu treffen.

Bestehende genehmigte bauliche Anlagen genielRen Bestandsschutz. Bodenordnende Mal3-
nahmen werden durch die Aufhebung nicht ausgeldst.

Die Flachen im Aufhebungsbereich sind llickenlos bebaut und genutzt. Eine Anderung des
bisherigen oder die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans fir den Aufhebungsbereich ist
gemald § 1 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, da dieser Bereich bereits bei Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 50 bebaut war, keine weiteren Bauvorhaben absehbar sind und eine
stadtebauliche Ordnung auch ohne Bebauungsplan gewahrleistet werden kann.

Die Teilaufhebung erfolgt durch Satzung geméf3 § 10 Abs. 1 BauGB. Die Aufhebung betrifft
ausschliel3lich die in der Planzeichnung gekennzeichnete Teilflache 1. Alle (ibrigen Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 50 bleiben unberiihrt.

6.2 Anderungsbereich 2: Streichung der Festsetzung zur sichtbaren Wandhéhe und Zu-
lassung begriinter Flachdacher fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans

Der Anderungsbereich 2 umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 50 ,Kuhlheck-Piitzfuhr, mit Ausnahme des Aufhebungsbereichs Kalberbenden (Ande-
rungsbereich 1). Gegenstand der Anderung sind zwei textliche Festsetzungen, die im Zuge
der Uberarbeitung des Bebauungsplans angepasst bzw. gestrichen werden.

1. Streichung der Festsetzung zur sichtbaren Wandhéhe

In der bisherigen rechtskréftigen Fassung des Bebauungsplans war unter mehreren Nut-
zungsschablonen (laufende Nummern 3—8 und 10-17) folgende Festsetzung enthalten:

, Talseitig / stral3enseitig dlirfen nicht mehr als zwei Geschosse mit insgesamt 6,0 Meter Héhe
sichtbar sein.*”

Diese Formulierung entspricht nicht den Malbestimmungsfaktoren geméall § 16 Abs. 2
BauNVO und ist daher bauplanungsrechtlich unzulédssig. Die Festsetzung bezieht sich auf
die sichtbare Hohe von Geschossen, ohne einen klar definierten Bezugspunkt (z. B. Stra-
Benhdhe oder Geldndeoberflache), was zu einer mangelnden Bestimmtheit fiihrt. Eine sol-
che Festsetzung ist nicht geeignet, die zuldssige Bauweise rechtssicher zu regeln und kann
im Genehmigungsverfahren nicht belastbar herangezogen werden.
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Die Festsetzung wird daher vollstandig aus den betroffenen Nutzungsschablonen entfernt.
Die zuldssige Gebdudehbhe wird weiterhin (ber die Festsetzung der Geschossigkeit sowie
Uber die maximalen Trauf- und Firsthéhen geregelt, wodurch die stédtebauliche Steuerung
des Bauvolumens gewaéhrleistet bleibt.

2. Zulassung begriinter Flachdécher

AuBerhalb des laufenden Anderungsverfahrens wurde politisch beschlossen, die Méglichkeit
zur Errichtung begriinter Flachdécher aktiv in der Bauleitplanung zu berticksichtigen. Ziel ist
es, die bauliche Entwicklung im Gemeindegebiet an heutige Anforderungen des klimaange-
passten Bauens anzupassen und die 6kologische Qualitét der Dachfldchen zu verbessern.

Aus diesem Grund wurde im Zuge der Anderung die Festsetzung zur Gebdudehéhe um Vor-
gaben zu Flachdéchern ergénzt. Da bei Flachddchern die Traufh6he bzw. die Héhe der Attika
nahezu der Gebdudehébhe entspricht, wurde ein Zuschlag von 0,5 m gegenliber der festge-
setzten Traufhdhe berticksichtigt, um flach geneigte Dachkonstruktionen und technische Auf-
bauten angemessen zu erfassen. Die maximale Gebdudehbhe bei Flachdachausfiihrung
wurde entsprechend angepasst.

Die geénderte Festsetzung erlaubt kiinftig sowohl geneigte Décher (z. B. Sattel- oder Walm-
décher) als auch Flachdécher. Bei Flachdédchern ist eine extensive Dachbegriinung verpflich-
tend vorzusehen. Die entsprechenden Anforderungen werden in den textlichen Festsetzun-
gen konkretisiert. Flir geneigte Dacher gelten die Vorgaben zur Dachbegriinung nicht.

Die Zulassung begrtinter Flachd&cher ist mit dem Ortsbild und der vorhandenen Bebauung
vereinbar. Die MalBbegrenzung lber Geschossigkeit und Gebdudehbhe gewéhrleistet, dass
sich auch Flachdachbauten harmonisch in die Umgebung einfiigen. Die Einfiihrung der
Dachbegriinungspflicht trégt zur Verbesserung des Mikroklimas, zur Regenwasserrtickhal-
tung und zur Férderung der Biodiversitét bei. Die Malinahme ist Bestandteil der stédtebauli-
chen Klimaanpassung.

6.3 Anderungsbereich 3: Kindertagesstitte

Im Anderungsbereich 3 wird die Nutzungsart von Wohngebiet in Flache fir Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte geandert. Die sonstigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen (z.B. Nutzungsmal}, Uberbaubare Grundsticksflache, Be-
pflanzung) bleiben unverandert.

6.4 Anderungsbereich 4: Bereits entfallene Baume im Bereich der Fahrbahnverengung
(,,PlanstraBe H¥)

Da die im rechtskraftigen Bebauungsplan als Erhalt festgesetzten Baume im Anderungsbe-
reich nicht mehr vorhanden sind, werden die zeichnerischen Festsetzungen der Situation vor
Ort angepasst, so dass die drei Planzeichen ,Erhalt von Einzelbdumen® entfallen. Die sons-
tigen Festsetzungen im Anderungsbereich gelten unverandert weiter.

Diese Anpassung wird auch im Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen Be-
gleitplan durch die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir die Anderungsbereiche beriick-
sichtigt.
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6.5 Anderungsbereich 5: Ausweisung von drei Regenriickhaltebecken im Bereich der
festgesetzten Griinflachen

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 ,Kuhlheck-Plitzfuhr® werden innerhalb
dreier Teilbereiche des Geltungsbereichs Fléachen fiir die Anlage von Regenriickhaltebecken
ausgewiesen. Diese befinden sich innerhalb der im bisher rechtskréftigen Bebauungsplan
als offentliche Griinflachen festgesetzten Bereiche und dienen der geordneten Ableitung und
Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser.

Die Notwendigkeit zur Schaffung von Retentionsvolumen ergibt sich aus der értlichen Ent-
wésserungssituation: Flir das Plangebiet steht kein separater Niederschlagswasserkanal zur
Verfligung. Gleichzeitig haben die Extremwetterereignisse der vergangenen Jahre gezeigt,
dass eine leistungsfihige Regenwasserbewirtschaftung erforderlich ist, um Uberflutungen
und Schéden zu vermeiden.

Gemal den Anforderungen an die Niederschlagswasserbehandlung ist daher sicherzustel-
len, dass ausreichend Riickhaltevolumen zur Verfiigung steht. Die hierflir bendtigten Fldchen
werden innerhalb der festgesetzten éffentlichen Griinflachen bereitgestellt. Die konkrete Fl&-
che der jeweiligen Planzeichen orientiert sich an der Anlagenplanung bzw. den bereits er-
richteten wasserwirtschaftlichen Anlagen.

In der Planzeichnung werden die betroffenen Teilflachen durch eine ergénzende Zweckbe-
stimmung als ,Flache fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses” gekennzeichnet.

Zusétzlich erhalten die Regenrlickhalteflachen eine Signatur fir ,Fldchen flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit entsprechenden textlichen Festsetzungen (Ziffer 3.9 der textlichen
Festsetzungen).

Die Regenriickhaltebecken libernehmen damit eine doppelte Funktion: Sie dienen einerseits
der technischen Regenwasserbewirtschaftung und andererseits der 6kologischen Aufwer-
tung des Plangebiets. Die gewéhlte Gestaltung trdgt den Anforderungen des Wasserhaus-
halts, des Artenschutzes sowie der landschaftsékologischen Entwicklung Rechnung.

Die als Flache fiir die Regenriickhaltung festgesetzten Bereiche (Flachen mit Retentions-
funktion) miissen dauerhaft ihre Speicher- und Riickhaltefunktion erfiillen. Eine extensive
Pflege mit einmaliger jahrlicher Mahd und vollstédndiger Entfernung des Mahdguts gewéahr-
leistet eine stabile, nédhrstoffarme Vegetationsstruktur. Der Verzicht auf Diingemittel und
Pflanzenschutzmittel verhindert Nahrstoffeintrdge und sichert die Entwicklung eines artenrei-
chen Extensivrasens durch natiirliche Sukzession. Diese Pflegepraxis entspricht den Emp-
fehlungen fiir naturnahe Regenriickhaltebecken und férdert die Biodiversitét.

Die nicht fiir die Retention bendtigten Teilflachen werden durch standortgerechte, gebiets-
heimische Gehdlze bepflanzt. Dies verbessert die landschaftliche Einbindung der techni-
schen Anlage und schafft wertvolle Lebensrédume fiir Végel und Insekten. Die Pflanzliste ori-
entiert sich an heimischen Arten, die fiir die Region typisch sind und eine hohe 6kologische
Wertigkeit besitzen. Einzelne Uberhélter (Bdume) sorgen fiir Strukturvielfalt. Die Anordnung
der Pflanzungen berticksichtigt den Platzbedarf fiir Steinriegel, die als spezielle Habitatstruk-
turen fir Zauneidechsen dienen. Die Auswahl der Gehdlzarten folgt dem Grundsatz der
Standortgerechtigkeit und der Verwendung gebietsheimischer Arten. Dies unterstiitzt die
Entwicklung stabiler, naturnaher Pflanzengesellschaften und vermeidet invasive Arten. Die
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Mischung aus Strduchern und Bdumen gewébhrleistet eine gestufte Vegetationsstruktur, die
sowohl landschaftsésthetische als auch 6kologische Funktionen erfiillt.

Die Steinriegel sind als gezielte Malinahme zur Férderung eines Lebensraums fiir die Zau-
neidechse vorgesehen, einer streng geschlitzten Art nach § 44 BNatSchG. Die Dimensionie-
rung und Materialwahl (autochthones Gestein, abgestufte Kérnung) schaffen geeignete Son-
nenpléatze und Versteckmdglichkeiten. Die Pflege (Freihalten von Beschattung) ist erforder-
lich, um die Habitatfunktion langfristig zu sichern. Die Kombination aus Extensivrasen, Ge-
hélzpflanzungen und Steinriegeln trégt zur Erfillung artenschutzrechtlicher Anforderungen
und zur 6kologischen Aufwertung des Plangebiets bei.

6.6 Anderungsbereich 6: planungsrechtliche Beriicksichtigung eines Wirtschaftswegs
durch Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und Anbindung
dieses Teilstlicks an bestehende Wegeverbindungen

Es soll ein Wegeabschnitt, der in der Ortlichkeit bereits vor Herstellung der Erschlie-
Rungsstrallen vorhanden jedoch nie Bestandteil der festgesetzten Verkehrsflachen
(StraBen und FuBRwege) war, nun eine entsprechende Festsetzung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung erhalten und durch entsprechende zeichnerische Fest-
setzung an das bereits festgesetzte Wegenetz angeschlossen werden.

Die Verkehrsfléache ist von offentlichen Griinflachen umgeben. Unmittelbar nordwestlich an-
grenzend an die Verkehrsfldche befindet sich ein Teilbereich dieser Griinflachen. Aufgrund
der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung wird fiir diese Teilflache eine Festset-
zung ergénzt, die untergeordnete bauliche Anlagen zur Versorgung des Baugebiets (z.B. mit
Elektrizitat) zulasst. Die nicht durch Versorgungsanlagen beanspruchten Flachen sind wei-
terhin (wie im bisher rechtskréftigen Bebauungsplan) gem. Ziffer 3.2 der textlichen Festset-
zungen herzustellen.

7. Auswirkungen der Planung

7.1 Anderungsbereich 1: Aufhebungsbereich Kalberbenden

Nach der Teil-Aufhebung des Bebauungsplans ist die dortige Zulassigkeit baulicher Nut-
zungen kunftig (wieder) nach § 34 BauGB ,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile® zu beurteilen.

Bestehende genehmigte bauliche Anlagen im Aufhebungsbereich genieBen Bestands-
schutz. Die planungsrechtliche Riickfiihrung in den unbeplanten Innenbereich hat keine
Auswirkungen auf die Zulédssigkeit bestehender Nutzungen.

Nach § 1, Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Sie sollen die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege bericksichtigen. Alle berihrten Umwelt-
belange sind auf bauleitplanerischer Ebene in einem sog. ,Umweltbericht* zu bewerten
und in die Abwagung einzustellen. Ein mdglichst schonender und sparsamer Umgang
mit den naturlichen Ressourcen, beginnend bei Grund und Boden, ist gem. § 1a Abs. 2
BauGB in allen bauleitplanerischen Verfahren anzustreben. Allerdings ist die grundsatz-
liche Abwagungsentscheidung hier schon lange in den Vorverfahren — spatestens durch
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die Bebauung der Flachen nach §34 BauGB (vor Aufstellung eines Bebauungsplans) -
zugunsten der Nutzung als Bauflachen erfolgt. Daran tritt durch den Wechsel des Bau-
rechts von § 30 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines BPlans)
zu § 34 BauGB (,unbeplanter Innenbereich®) keine grundsatzliche Anderung ein.

Durch die Teil-Aufhebung der Bebauungsplanflachen sind keine Auswirkungen auf Um-
weltbelange, Natur und Landschaft zu erwarten, da die Flachen vollstandig bebaut und
genutzt sind und es sich somit um eine planungsrechtliche Formalitadt ohne Auswirkun-
gen auf die Situation vor Ort handelt.

Da durch die Teilaufthebung fiir eine bereits bebaute Fldche keine neuen Nutzungen er-
maoglicht werden und keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen, ist
eine Umweltpriifung geméaR § 2 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich, die Teilfliche somit
auch nicht im Umweltbericht berticksichtigt.

7.2 Anderungsbereich 2: Streichung der Festsetzung zur sichtbaren Wandhéhe und Zu-
lassung begriinter Flachdacher fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans

Im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 50 ,Kuhlheck-Plitzfuhr war unter mehreren Nut-
zungsschablonen der Zusatz enthalten:

‘

» 1alseitig dlirfen nicht mehr als zwei Geschosse mit insgesamt 6,0 m Héhe sichtbar sein.*

Diese Festsetzung wird im Rahmen der 2. Anderung gestrichen. Sie ist bauplanungs-
rechtlich nicht zuléssig, da sie nicht den MaBbestimmungsfaktoren geméls § 16 Abs. 2
BauNVO entspricht. Zudem fehlt ein definierter Bezugspunkt fiir die Hohenangabe, was
zu einer mangelnden Bestimmtheit fiihrt. Die Festsetzung ist daher unwirksam und wird
aus den Nutzungsschablonen entfernt.

Die Streichung hat keine negativen Auswirkungen auf die Steuerung der Bebauung, da
die zuldssige Geschossigkeit sowie die maximalen Trauf- und Firsthéhen weiterhin fest-
gesetzt sind und die Baukérper ausreichend definieren.

Im Zuge der Anderung wird zudem die Zulassung begriinter Flachdécher im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans ermdéglicht. Die Wahl der Dachform bleibt den
Bauherren liberlassen. Bei Ausfiihrung eines Flachdachs ist jedoch eine extensive Dach-
begriinung verpflichtend vorzusehen. Die entsprechenden Anforderungen werden in den
textlichen Festsetzungen konkretisiert.

Die Zulassung begrtinter Flachdécher ist mit dem Ortsbild und der vorhandenen Bebau-
ung vereinbar. Die MalBbegrenzung lber Geschossigkeit und Gebdudehbhe gewéhrleis-
tet, dass sich auch Flachdachbauten harmonisch in die Umgebung einfiigen. Die Einfiih-
rung der Dachbegriinungspflicht trégt zur Verbesserung des Mikroklimas, zur Regen-
riickhaltung und zur Férderung der Biodiversitét bei.

Da bei Flachdéchern die Traufhbhe bzw. die Hbhe der Attika nahezu der Gebaudehbhe
entspricht, wurde ein Zuschlag von 0,5 m berticksichtigt, um flach geneigte Dachkon-
struktionen und technische Aufbauten angemessen zu erfassen. Die maximale Gebéu-
dehdhe bei Flachdachausflihrung wurde entsprechend angepasst.
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Insgesamt fiihren die Anderungen zu einer rechtlichen Klarstellung, einer ékologischen
Aufwertung und einer zeitgeméen Anpassung der Festsetzungen, ohne die stadtebau-
liche Ordnung oder die zuldssige Nutzung zu verédndern.

7.3 Anderungsbereich 3: Kindertagesstitte

Im Anderungsbereich 3 wird eine bislang als Wohnbauflédche festgesetzte Teilfldche
kiinftig als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte*”
ausgewiesen. Die Anderung betrifft ausschlieBBlich die Nutzungsart; eine bauliche Ver-
dichtung oder Erweiterung des Plangebiets erfolgt nicht.

Die Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund der erwartbaren demografischen Entwick-
lung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 50 ,Kuhlheck-Plitzfuhr®. Aufgrund der
Grél3e des Baugebiets und der geplanten Wohnnutzung ist mit einem erhéhten Bedarf
an wohnortnahen Betreuungsangeboten zu rechnen. Die Gemeinde Hellenthal trégt mit
dieser Anderung dem entstehenden Bedarf Rechnung und schafft die planungsrechtliche
Grundlage fiir eine soziale InfrastrukturmalBnahme.

Die Umwidmung von Wohnbaufldche zu Gemeinbedarfsfldche hat keine negativen Aus-
wirkungen auf die stadtebauliche Ordnung. Vielmehr wird die funktionale Durchmischung
des Quartiers gestérkt. Die Lage der Fldche innerhalb des Wohngebiets gewéhrleistet
eine gute Erreichbarkeit und erméglicht eine fulBldufige Anbindung fiir Familien.

Da die Fléche bereits als Bauflache ausgewiesen war, ergeben sich keine zusétzlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft. Die Malinahme ist daher aus umweltfachlicher Sicht
unbedenklich.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hellenthal weiterhin
als Wohnbaufléche dargestellt (siehe auch Kap. 5.2). Eine Anderung der Darstellung ist
nicht vorgesehen, da die Nutzung als Kindertagesstétte grundsétzlich mit der Darstellung
als Wohnbauflache vereinbar ist.

7.4 Anderungsbereich 4: Bereits entfallene Biume im Bereich der Fahrbahnverengung
(,,PlanstraBe H“)

Im Anderungsbereich 4 werden drei Symbole in der Planzeichnung entfernt, mit denen
bislang die ehemals vorhandenen Bdume im Bereich der Fahrbahnverengung der ,,Plan-
straBe H* als ,Erhalt von Einzelbdumen* festgesetzt waren. Da diese Bdume in der Ort-
lichkeit nicht mehr vorhanden sind, entféllt die entsprechende Festsetzung.

Der Entfall stellt in der Planzeichnung zwar nur eine redaktionelle Anpassung an den
Zustand in der Ortlichkeit dar, ist aber in Bezug auf Umweltbelange als planungsrechtlich
relevanter Eingriff in die zuvor festgesetzte Griinstruktur zu werten. Geméal3 § 1a Abs. 2
BauGB ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sowie mit Natur
und Landschaft anzustreben. Eingriffe in bestehende Festsetzungen zur Griinstruktur
sind daher ausgleichspflichtig, sofern sie nicht bereits durch andere MalBnahmen kom-
pensiert wurden.

Im Rahmen der Anderung wird daher eine Kompensation fiir die entfallenen Bédume vor-
gesehen. Die konkreten AusgleichsmalRnahmen werden im Umweltbericht dargestellt.
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Da an den (ibrigen Festsetzungen im Anderungsbereich 4 unveréndert festgehalten wird
und keine neuen baulichen Nutzungen ermdéglicht werden, sind keine weiteren negativen
Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung oder die Umweltbelange zu erwarten.

7.5 Anderungsbereich 5: Ausweisung von drei Regenriickhaltebecken im Bereich der fest-
gesetzten Griinflachen

Zur Sicherstellung der Niederschlagsentwésserung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 50 ,Kuhlheck-Pltzfuhr werden Teilflachen von drei festgesetzten 6ffentlichen
Griinflachen mit einer ergdnzenden Zweckbestimmung als ,Flache fiir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses“ versehen. Die
MalBnahme dient der Schaffung von Retentionsvolumen zur Regenriickhaltung und ist
erforderlich, da kein separater Niederschlagswasserkanal vorhanden ist und die Entwés-
serung Uber die 6ffentliche Kanalisation nicht ausreicht.

Durch die Festsetzung der Regenriickhaltebecken entféllt eine bislang vorgesehene
Spielplatzflache. Bei Bedarf kénnte ergdnzend an anderer Stelle innerhalb der Griinfla-
che eine Spielflache gestaltet werden. Eine weitere Spielplatzfldche in zentraler Lage
bleibt von den Regenriickhaltebecken unbertihrt.

Auch das im rechtskréftigen Bebauungsplan vorgeschlagene Netz an Fullwegen ist an-
zupassen, da einzelne der bisher angedachten Wegeabschnitte durch die neue Zweck-
bestimmung funktionslos werden. Die Wegefiihrung kann aber durch entsprechende
Uberarbeitung angepasst werden und die urspriingliche Funktion weiterhin erfillen.

Die Flachen flir Regenriickhaltebecken sind zu begriinen bzw. bepflanzen. In den textli-
chen Festsetzungen wird vorgesehen, dass die Retentionsbereiche als Extensivrasen zu
entwickeln, die weiteren Flachen der Regenriickhaltebecken (ohne Retentionsfunktion)
zu bepflanzen sind und ergénzend Steinriegel zur Schaffung eines Eidechsenhabitats
vorzusehen sind.

Die Auswirkungen auf Umweltbelange werden im Umweltbericht bewertet und in die Ab-
wégung eingestellt.

7.6 Anderungsbereich 6: planungsrechtliche Beriicksichtigung eines Wirtschaftswegs
durch Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und Anbindung
dieses Teilstiicks an bestehende Wegeverbindungen

Im Anderungsbereich 6 wird ein bereits vorhandener Wegeabschnitt, der bislang nicht
Bestandteil der zeichnerischen Festsetzungen war, nun als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg® planungsrechtlich gesi-
chert. Die Festsetzung erfolgt zur funktionalen Einbindung des Weges in das bestehende
Wegenetz und dient der Sicherung der ErschlieBung flir landwirtschaftliche und infra-
strukturelle Zwecke.

Da der Weg bereits in der Ortlichkeit vorhanden ist und genutzt wird, werden durch die
Festsetzung keine zusétzlichen baulichen oder funktionalen Verdnderungen ausgelost.
Es handelt sich um eine planungsrechtliche Klarstellung, die der tatséchlichen Nutzung
entspricht und zur stadtebaulichen Ordnung beitragt.
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Im Zuge der Beteiligung wurde der Wunsch gedul3ert, im Bereich nordwestlich des We-
ges (Teilfliche des Flurstiicks 1179) einen Stationsstandort fiir die Stromversorgung vor-
zusehen. Dieser Wunsch kann ohne Anderung der zeichnerischen Festsetzungen be-
riicksichtigt werden. Geméal3 § 14 Abs. 2 BauNVO sind untergeordnete Versorgungsan-
lagen innerhalb von Griinflachen ausnahmsweise zuléssig, sofern sie der Versorgung
des Gebiets dienen und sich in das stédtebauliche Konzept einfiigen.

Zur Umsetzung wird eine ergdnzende textliche Festsetzung aufgenommen, die die Nut-
zung einer Teilflaéche der festgesetzten Offentlichen Griinflache als Standort fiir eine
Stromversorgungsstation ausnahmsweise zuldsst. Die MalBnahme ist im Umweltbericht
und der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt, da die Griinflache durch
den Stationsstandort zum Teil versiegelt wird.

7.7 Umweltbelange, Vermeidung und Ausgleich

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléne dazu beitragen, die natiirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Dabei sind die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege — insbesondere in Bezug auf Menschen,
insbesondere ihre Gesundheit und das Wohlbefinden, Tiere, Pflanzen, Biologische Viel-
falt, Boden / Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgditer
sowie Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern — zu berticksichtigen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die vorliegende Bebauungsplanénderung eine Um-
weltpriifung fiir die durch die Anderung betroffenen Teilfldchen durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse werden im Umweltbericht dokumentiert, der als gesonderter Bestandteil der Be-
griindung vorgelegt wird. Der Umweltbericht enthélt auch einen integrierten landschafts-
pflegerischen Begleitplan inkl. KompensationsmalBnahmen.

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzten eingriffsrelevanten Nutzungen wer-
den Uberwiegend beibehalten. Neue Eingriffe — etwa durch die Ausweisung von Regen-
riickhaltebecken — werden fachlich bewertet. Die betroffenen Bereiche werden im Um-
weltbericht dargestellt und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die o.g. Schutzgiter un-
tersucht.

Sofern durch die Planung Eingriffe im Sinne von § 1a BauGB i. V. m. § 14 BNatSchG und
§ 30 LNatSchG NRW ausgelbst werden, erfolgt die Regelung der Vermeidungs-, Aus-
gleichs- und ErsatzmalBnahmen geméal3 § 18 BNatSchG i. V. m. § 31 LNatSchG NRW bis
zur Offenlage des Bebauungsplans. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ergibt
sich ein Kompensationsbedarf in Héhe von 3.340 Biotopwertpunkten, der durch externe
KompensationsmalBnahmen auszugleichen ist.

Der Ausgleich erfolgt tiber das Okokonto der Gemeinde Hellenthal (Ifd. Nr. 4). Unter die-
ser Nummer ist mit Datum 13.04.2017 eine Umwandlung eines Fichtenbestands in einen
standortgerechten Laubholzbestand auf insgesamt 12.000 m? (Flurstiick 55, Flur 64, Ge-
markung Hellenthal) verbucht. Mit Stand 17.09.2025 standen hier noch 12.000 Punkte
zur Verfiigung, von denen die bendtigten 3.340 Biotopwertpunkte mit dem ékologischen
Defizit in diesem Verfahren verrechnet werden.
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Im Rahmen der Umweltpriifung wurde auch eine artenschutzrechtliche Vorpriifung
(ASVP) durchgefiihrt, ein entsprechender Fachbeitrag erstellt und den Planunterlagen
beigefiigt. Die ASVP priift, ob durch die Umsetzung des Bebauungsplans Verstél3e ge-
gen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind.
Die ASVP berticksichtigt insbesondere die planungsrelevanten Arten gemal3 Definition
des LANUK NRW.

Die ASVP kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung der vorgesehenen Vermei-
dungsmalinahmen keine erheblichen Beeintrdchtigungen planungsrelevanter Arten zu
erwarten sind. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachte Stellungnahme,
die Eidechsen im Plangebiet thematisierte, wurde beriicksichtigt. Im Rahmen eines Orts-
termins konnten keine Eidechsen festgestellt werden. Dennoch werden die Bereiche der
Regenriickhaltebecken als geeignetes Habitat eingestuft und die Attraktivitéat fir Eidech-
sen durch entsprechende MalBnahmen gesteigert. Die artenschutzrechtlichen Anforde-
rungen sind damit erfillt.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung und der ASVP flieBen in die Abwdgung geméal3 § 1
Abs. 7 BauGB ein und werden bei der weiteren Ausarbeitung des Bebauungsplanent-
wurfs berticksichtigt.

Die in dem entsprechenden Fachbeitrag formulierten und im Umweltbericht mit integrier-
tem Landschaftspflegerischen Begleitplan zusammengefassten Vermeidungs- und Ver-
minderungsmallnahmen wurden in die Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
bzw., wo eine entsprechende Rechtsgrundlage fehlt, als Hinweise in den Textteil zum
Bebauungsplan aufgenommen. Die als Festsetzungen formulierten MalBnahmen wurden
in den vorherigen Kapiteln bereits begriindet; die Hinweise sind ergénzend zu beachten.

7.8 Sonstige Auswirkungen

Die Anderungen im Rahmen der Bebauungsplanénderung Nr. 50 ,Kuhlheck-Plitzfuhr®
haben keine Auswirkungen auf die verkehrstechnische ErschlieBung, da keine neuen
StralBen oder Zufahrten vorgesehen sind und die festgesetzten bzw. bestehenden Ver-
kehrsflachen unveréndert bleiben.

Auch die Ver- und Entsorgungssituation im Geltungsbereich wird durch die Anderungen
nicht beeintrachtigt. Die Versorgung mit Strom, Wasser, Warme und Telekommunikation
ist weiterhin gesichert. Die Entsorgung erfolgt (ber die bestehenden bzw. im Zuge der
ErschlieBung herzustellenden Systeme.

Im Bereich des Immissionsschutzes ergeben sich keine relevanten Anderungen. Es wer-
den keine neuen Nutzungen mit erh6htem Emissionspotenzial eingefiihrt, und die beste-
henden Festsetzungen zur Wohnnutzung und Gemeinbedarf bleiben mit den Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse vereinbar. Die Immissionsschutz-
Festsetzungen sind bereits durch die 1. Anderung des Bebauungsplans -nach Nutzungs-
aufgabe des Sagewerks- entfallen.

Beziiglich der Niederschlagswasserbeseitigung werden durch die Ausweisung von drei
Regenriickhaltebecken zusétzliche wasserwirtschaftliche Anlagen geschaffen. Diese
dienen der Zwischenspeicherung und kontrollierten Ableitung von Niederschlagswasser
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und tragen zur Entlastung der bestehenden Kanalisation bei. Die MalBhahme verbessert
die wasserwirtschaftliche Funktionalitdt des Gebiets und unterstiitzt die Klima(folgen)an-
passung.

7.9 Flachenbilanz

Die GesamtgréBe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 50 ,Kuhlheck-Plitz-
fuhr® betrdgt rund 19,8 ha. Davon entfallen ca. 2,98 ha auf Bestandsbebauung, die be-
reits vor Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans vorhanden war.

Das eigentliche Baugebiet umfasst ca. 16,7 ha und gliedert sich wie folgt:
e Verkehrsflachen: ca. 2,0 ha
e Baulandflachen (Wohnbaufléchen, Gemeinbedarfsflachen): ca. 10,5 ha

o Offentliche Griinflachen (inkl. Fldchen mit wasserwirtschaftlicher Zweckbestim-
mung): ca. 4,2 ha

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans wird eine Teilfliche von ca. 8.550 m?
im Bereich Kalberbenden (Anderungsbereich 1) aus dem Geltungsbereich der verbindli-
chen Bauleitplanung herausgenommen. Diese Flache wird kiinftig nicht mehr durch Fest-
setzungen des Bebauungsplans gesteuert, sondern unterliegt der planungsrechtlichen
Beurteilung nach § 34 BauGB (Innenbereich).

Die Flache bleibt weiterhin Teil der Gesamtbilanz, wird jedoch als (nicht (berplante) Be-
standsfldche gefiihrt. Eine bauliche Entwicklung ist dort nur im Rahmen der Umgebungs-
bebauung zulédssig. Die Fldchenbilanz berticksichtigt diesen Wechsel der planungsrecht-
lichen Grundlage, ohne dass sich die Gesamtgrél3e des Geltungsbereichs verédndert.

7.10 Bodenordnung, Kosten

Die Flachen im Anderungsbereich befinden sich im Eigentum der Gemeinde, soweit sie nicht
bereits als Bauland veraufliert wurden und sind bzw. werden aktuell erschlossen. Weitere
bodenordnende MaRRnahmen in Form von Grenzregelungen sind im Verfahren nicht mehr
erforderlich.

Far die ggf. erforderlichen zusatzlichen Anschlisse an die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
werden Beitrage / Abgaben erhoben.

8. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Die Aufnahme der Ergebnisse anderer Planungen anhand ,Nachrichtlicher Ubernahmen® (Er-
gebnisse oder Festsetzungen rechtskraftiger Planungen, Denkmaler nach Landesrecht) oder
durch ,Vermerke® (im Verfahren befindliche Planfeststellungen 0.3.) ist zum aktuellen Pla-
nungsstand nicht erforderlich, so dass diesbezlglich keine Eintragungen erfolgen.
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9. Kennzeichnungen und Hinweise

Kennzeichnungen wurden im Entwurf nicht berlicksichtigt, da keine im rechtskréftigen
Bebauungsplan enthalten sind und zum aktuellen Planungsstand auch kein Erfordernis
zur Ergénzung einer Kennzeichnung besteht.

Die drei im rechtskréftigen Bebauungsplan enthaltenen Hinweise wurden (ibernommen,
die VermeidungsmalRnahmen aus der ASVP sowie zwei weitere Hinweise (Bodendenk-
malpflege und Kampfmittel) ergénzt.

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung wurden die Hinweise der 2. Anderung
aktualisiert und erweitert. Insgesamt sind folgende Hinweise und Empfehlungen Be-
standfteil der textlichen Festsetzungen:

Hinweise

1. Schutz- und Vermeidungsmallnahmen (aus der ASVP):

1. Durchfiihrung der Baufeldfreimachung aullerhalb der Vogelbrutzeit (01.10.—
28./29.02.)

2. Gehodlzentfernungen aulRerhalb der Brutzeit mit vorheriger Kontrolle durch Fach-
gutachter

3. Endoskopische Untersuchung héhlenreicher Bdume vor Féllung, Ersatzquartiere
bei Fledermausnutzung

4. Vermeidung von Fallenwirkung bei Baugruben und Materiallagerung

2. Hinweise aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan:

1. Grundwasser: Hinweis auf hohen Grundwasserstand und erforderliche Abdich-
tungsmallnahmen

2. Versickerung: Erlaubnispflicht fiir Versickerungsanlagen; Antrag bei der Unteren
Wasserbehérde

3. Wasserdruck: Hinweis auf mégliche Notwendigkeit von Druckerhbhungsanlagen
in héher gelegenen Bereichen

3. Ergdnzungen der 2. Anderung:

1. Bodendenkmalpflege: Meldepflicht bei archdologischen Funden; §§ 15 und 16
DSchG NRW beachten

2. Kampfmittel: Vorgehen bei Fund von Kampfmitteln; Empfehlung zur Sicherheits-
detektion bei mechanisch belastenden Erdarbeiten

3. Erdbebenzone: Lage in Erdbebenzone 1; Anforderungen an Standsicherheit ge-
mal DIN EN 1998-1/NA

4. Altbergbau: Lage lber erloschenen Bergwerksfeldern; keine dokumentierten Ab-
baumallnahmen

5. Mutterboden: Schutz und Wiederverwendung geméall § 202 BauGB und DIN
18915
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6. Feuerungsanlagen in Waldndhe: Mindestabstand von 100 m zum Waldrand ge-
mél Landesforstgesetz NRW

Empfehlungen

1. Fledermausfreundliche Fassadenelemente: Einbau von Quartierkdsten empfoh-
len

2. Insektenfreundliche Beleuchtung: Verwendung von warmweilen LEDs mit ge-
eigneter Lichtcharakteristik

3. Pflege von Griinflachen: Spéte und reduzierte Mahd zur Férderung der Biodiver-
sitat und des Insektenschutzes

Nicht unmittelbar im Bebauungsplanverfahren zu regelnde Sachverhalte wie Immissions-
schutz- und Brandschutzauflagen, Feuerwehr- und Rettungspléne, gestalterische Vor-
gaben, Berticksichtigung vorhandener Leitungen, wasserrechtliche Regelungen zur Ab-
wasser- und Niederschlagswasserentsorgung sowie die Durchfiihrung von Artenschutz-
und AusgleichsmalBnahmen aul3erhalb des Plangebiets sind im Rahmen der nachfolgen-
den Bauausfihrungsplanung bzw. im Genehmigungsverfahren zu berticksichtigen.

Gemeinde Hellenthal, OT Hellenthal, BP Nr. 50 ,,Kuhlheck-Piitzfuhr®, 2. Anderung — Entwurf 27/28




PE Becker GmbH « Kdlner Str. 23 - 25 « D-53925 Kall . =
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 « Fax +49 (0)2441 - 9990-40 = E

info@pe-beckerde * www.pe-becker.de I PLANUNG + ENTWICKLUNG

B. RECHTSGRUNDLAGEN

Erlauterungen zu den verwendeten Abklrzungen und Angaben Uber die Fundstellen der
zitierten Gesetze und Vorschriften:

Die folgenden Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der zum Satzungsbeschluss (BauGB,
PlanZV) bzw. zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (BauNVO, BauO NRW) gultigen
Fassung unter Berlicksichtigung der bis dahin letzten Anderungen und einschlieRlich aller
zugehdrigen Verordnungen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
(BauNVQ)) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung (PlanZV)) vom 18.12.1990 i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.01.1991 (BGBI. I. S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung (BauO NRW)
2018)i.d. F. vom 01.01.2019 (GV. NRW 2018 S. 421).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz (LWG NRW)) i. d.
F. vom 25.06.1995, neu gefasst durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.07.2016 (GV. NRW S.
559).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. des Art. 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG NRW), i. d. F. vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BIm-
SchG)i. d. F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG)) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502).

Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW)
vom 13.04.2022, in Kraft getreten am 01.06.2022 (GV. NRW. S. 662)

Bezugsquelle fir DIN-Normen u. VDI-Richtlinien:
Hrsg: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin
(Tel.: 030/2601-0; Fax: 030/2601-1260)
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